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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea
constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafaté de 3.270 mp, identificat
prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, situat in Baia Mare, str. Imasului, nr. 26, aferent constructiilor proprietatea CLUB SPORTIV
SIMARED, Tn favoarea proprietarului constructiilor edificate pe acesta, in vederea reglementarii
situatiei juridice a cladirilor féra acte. |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand :

* Referatul de aprobare al domnulul foan Doru Dancus, Primarul Municipiulul Baia Mare, nr.

2025

+Raportul de specialitate nr.__/( 90/05 12025, promovat de Serviciul Patrimoniu, privind

~ aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare in vederea

constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 3.270 mp,
identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595, aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, str. Imasului, nr. 26, aferent constructiilor
proprietatea CLUB SPORTIV SIMARED, in favoarea proprietarului constructiilor edificate pe
acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a cladirilor fara acte;

» Adresa Tnregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 13675/07.03.2025, prin care CLUB
SPORTIV SIMARED solicitd constituirea unui drept de superficie asupra terenului in
suprafata de 3.270 mp mp, identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595,
aferent constructiilor proprietatea acestuia;

* C.F. nr. 134595 Baia Mare,

* Certificatul de urbanism nr. 126/12.02.2025, favorabil pentru constituirea unui drept de
superficie;

*Adresa  Ministerului  Dezvoltarii,  Lucrdrilor ~ Publice  si  Administratiei  nr.
70487/MDLPA/23.04.2025, inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 26569/08.05.2025,

Avand in vedere:

* Art. 693 - 702 din Codul Civil;
*Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdti imobiliare republicata, cu modificarile si

completérile ulterioare;

* QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare,

* Hotararea Consiliului Local nr. 551/2024 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025.
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in temeiul prevederilor:

< Art.108, lit.e, art. 128, alin.(2), lit.c, alin.(14),art. 133, art.139 si art. 355 din O.U.G.nr.57/2019
privind Codul Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului
in suprafatd de 3.270 mp, identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595,
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, str. Imasului, nr.
26, aferent aferent constructiilor proprietatea CLUB SPORTIV SIMARED, in faveoarea
proprietarului constructiilor edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a
cladirilor fara acte..

Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare a terenului in suprafatd de 3.270 mp,
identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595, aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, str. Imasului, nr. 26, aferent
constructiilor proprietatea CLUB SPORTIV SIMARED, in vederea stabiliri pretului
superficiel.

Art—3—Se—aproba—alocarea—de—ta—bugetul-locala—contravatorii—Raportului—de—evalvarepentru——
terenul_care face constituirii_unui-drept-de _superficie_cu_titlu_oneros, valoare care va fi
-recuperatd-de-la—superficiar,-in-cazul-in-care-se-aprobd superficia: — = =

Art. 4 Cu ducerea la Tndeplinire a prezentei hdtérérl‘ se Tncredinfeaza Direcfia Patrimoniu.

Art. 5 Prezenta hotarare se comunica:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Directia Patrimoniu;
+ CLUB SPORTIV SIMARED, str. Petofi Sandor, nr. 11, Baia Mare, jud. Maramures;
« Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agrical.
[nitiator,
Avizat de legalitate,
loan Doru Dafcus
Primarul Municipiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augusmn
QO
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarére privind aprobarea Studiului de oportunitate si Tntocmirea unui Raport de
Evaluare in vederea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
3.270 mp, identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595, aflat in proprietatea privata
a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, str. Imasului, nr. 26, aferent constructiilor proprietatea
CLUB SPORTIV SIMARED, in favoarea proprietarului constructiilor edificate pe acesta, in vederea

reglementarii situatiei juridice a cladirilor féra acte.

Din actele depuse la dosar se constatd urméatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 13675/07.03.2025, CLUB SPORTIV SIMARED,

solicitd constituirea unui drept de superficie asupra terenului in supr.
s T e ) ry

4 = amanivis

afata de 3.270 mp, identificat prin

Conform C.F. nr. 134595 Baia Mare, terenul in suprafatd de 3.270 mp, este proprietatea privatd a

Municipiului Baia Mare. Pe acest teren sunt edificate trei constructii, proprietatea CLUB SPORTIV

SIMARED, identificate astfel :

- nr. cadastral 134595-C1 — Baza nauticd Firiza, edificatd in anul 1975, avand suprafata

construita la sol de 188 mp

- nr. cadastral 134595-C2 — parte constructie, avand suprafata construita la sol de 72 mp, fara

acte

- nr. cadastral 134595-C3 — anexa, avand suprafata construita la sol de 187 mp, fara acte

Clubul Sportiv Simared doreste s& primeasca in folosintd acest teren pentru construirea unor noi
functiuni posibile, amenajarea unei parcari, cai de acces si a unor constructii anexa, care sa permita
desfdsurarea unor activitati cu caracter artistic si de alimentatie publica.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 ani,

Strada Imasului este situata in zona imobiliara Firiza, iar terenurile din aceasta zona, cu suprafata de
pana la 1.000 mp au valoarea de 80,00 leifmp, peste 1.000 mp pana la 2.500 mp, au valoarea de
60,00 lei/mp, iar pentru ce depaseste aceasta suprafatd, valoarea este de 20,00 lei/mp.

Propunem sa se aiba in vedere valoarea cea mai mare, respectiv 80,00 lei/mp.

Daca s-ar aplica modul de calcul prevazut de art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare, privind modul de calcul al valorii redeventei terenurilor concesionate pentru
constructii, raportat la valoarea maxima a terenului stabilita prin Studiul de piata fond imobiliar -

Judetul Maramures pentru anul 2025, ar rezulta urmatoarele:

V teren 80,00 lei/fmp : 25 ani = 3,20 lei/mp/an.
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Valoarea superficiei, calculatad conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatéd cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru terenul in suprafata de 3.270 mp, ar fi 10.464 lei/an.

Conform punctului 9 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 551/2024 stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente cladirilor /spatiilor
realizate anterior anului 1990 ( altele decat locuinte ) asupra carora proprietarul constructiilor nu detine
titlu, pentru zona C n care este situata str. Imasului, este de 10 lei/mp/an. Taxele prevézute la punctul
9 se percep si devin tarife ca urmare a incheierii contractelor de inchiriere conform HCL 470/2004 sau
in cazul incheierii unor contracte de superficie pentru terenul aferent unor astfel de constructii realizate
fara autorizatie pana in anul 2021, in vederea intrarii in legalitate.

Astfel ca, pentru terenul in suprafatd de 3.270 mp, identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr.
cadastral 134595, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, str.
Imasului, nr. 26, aferent constructiilor proprietatea CLUB SPORTIV SIMARED, pretul pentru superficia
terenului este de 32.700 lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este pozitiv.

De asemenea, se va avea in vedere ca titularul dreptului de superficie va avea de achitat si impozitul
pe teren.

Certificatul de urbanism nr. 126/12.02.2025 este favorabil pentru constituirea unui drept de superficie
Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

a2 - —Initigtar "\

= \

loan Doru Danct
Primarul Municipjulyi Baia Mare =
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare In vederea constituirii
unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 3.270 mp, identificat prin C.F. nr.
134595 Baia Mare, nr. cadastral 134595, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, situat n
Baia Mare, str. Imasului, nr. 26, aferent constructiilor proprietatea CLUB SPORTIV SIMARED, n
favoarea proprietarului constructiilor edificate pe acesta, in vederea reglementarii situatiei juridice a
cladirilor fara acte.

Din actele depuse |la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 13675/07.03.2025, CLUB SPORTIV SIMARED,

a unui drepf de superficie asupra terenului in_suprafata de 3.Z270 mp, identificat prin

CE 134505 Raia Mare_nrc - 5O5 n iciniul-Baia_Mar tr_lm 26—
F-nr—134 Baia-Mar n-municipiu-Baia-Mare —ste-Imasului—ne

Conform C.F. nr. 134595 Baia Mare, terenul in suprafatd de 3.270 mp, este proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare. Pe acest teren sunt edificate trei constructii, proprietatea CLUB SPORTIV
SIMARED, identificate astfel :

- nr. cadastral 134595-C1 — Baza nautica Firiza, edificatd in anul 1975, avand suprafata construita
la sol de 188 mp

- nr. cadastral 134595-C2 — parte constructie, avand suprafata construitd la sol de 72 mp, fara acte

- nr. cadastral 134595-C3 — anexa, avand suprafata construitd la sol de 187 mp, fara acte

Clubul Sportiv Simared doreste sa primeasca in folosinta acest teren pentru construirea unor noi functiuni
posibile, amenajarea unei parcari, cai de acces si a unor constructii anexa, care s permité desfasurarea
unor activitati cu caracter artistic si de alimentatie publica.

Dreptul de superficie se va constitui pe o perioada de 5 anij,
Strada Imasului este situatd in zona imobiliard Firiza, iar terenurile din aceastd zona, cu suprafata de
pana la 1.000 mp au valoarea de 80,00 lei/mp, peste 1.000 mp pana la 2.500 mp, au valoarea de 60,00

lei/mp, iar pentru ce depdseste aceasta suprafata, valoarea este de 20,00 lei/mp.

Propunem s& se aiba in vedere valoarea cea mai mare, respectiv 80,00 lei/mp.

Daca s-ar aplica modul de calcul prevazut de art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatad cu modificarile si
completérile ulterioare, privind modul de calcul al valorii redeventei terenurilor concesionate pentru
constructii, raportat la valoarea maxima a terenului stabilita prin Studiul de piatd fond imobiliar - Judetul
Maramures pentru anul 2025, ar rezulta urmatoarele:

V teren 80,00 lei/mp : 25 ani = 3,20 leifmp/an.
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Valoarea superficiei, calculatd conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si
completérile ulterioare, pentru terenul in suprafata de 3.270 mp, ar fi 10.464 lei/an.

Conform punctului 9 din Anexa nr.1 la H.C.L. nr 551/2024 stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025, taxa de utilizare pentru terenurile de stat sau ale Municipiului aferente cladirilor /spatiilor
realizate anterior anului 1990 ( altele decat locuinte ) asupra cdrora proprietarul constructiilor nu detine
titlu, pentru zona C 1n care este situata str. Imasului, este de 10 lei/mp/an. Taxele prevazute la punctul 9
se percep si devin tarife ca urmare a Tncheierii contractelor de inchiriere conform HCL 470/2004 sau in
cazul incheierii unor contracte de superficie pentru terenul aferent unor astfel de constructii realizate fara
autorizatie pana in anul 2021, in vederea intrarii in legalitate.

Astfel ca, pentru terenul in suprafatd de 3.270 mp, identificat prin C.F. nr. 134595 Baia Mare, nr.
cadastral 134595, aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, str. Imasului,
nr. 26, aferent constructiilor proprietatea CLUB SPORTIV SIMARED, pretul pentru superficia terenului
este de 32.700 lei/an, ce se va indexa anual cu indicele inflatiei, daca este pozitiv.

De asemenea, se va avea in vedere c& titularul dreptului de superficie va avea de achitat si impozitul pe
teren.

Certificatul de urbanism nr. 126/12.02.2025 este favorabil pentru constituirea unui drept de superficie.

Fata de cele prezentate mai sus opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia aferenta.

Cameliu Vasile Gligan

Director General

Directia Generala Juridica si Patrimoniu
- Erica Laura Cozma

Sef Servjciu Patrimoniu

Tntocmit,

P ru Anca
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